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Se lappartamento supera i limiti acustici il venditore

deve

egli ulami anni i
]_\.I‘t.'?ZI Lti,'“.[,' casg
sono schizzan al-
le stelle, a turto
vantaggio dei
venditori. Ora pero potrebbe
scartare la rivincita di chi ha
comprato che, in molu casi, po-
tra vedersi restituire anche il 20
per cento di quanto pagaro, E il
risultaro dell’applicazione di
una legge sull'isolamento acu-
stico dei fabbricari, rimasta
inapplicata per dieci anni e che
una senrenza del Tribunale di
Torino ha riportato alla ribalta.
Il caso nasce quando un cirtadi-
no, appena entrato nell’appar-
tamento acquistato da un co-
strurtore, si accorge che il calpe-
stio-dell'inguiline del plano di
sopra ¢ intollerabile. Ogmi passo rimbom-
ba nella nuova casa, pagata 255 mila eu-
ro. Parte cosi il ricorso al Tribunale di To-
rino, richiamando un decreto del presiden-
te del Consigho del 1997, che fissa 1 limin
minimi per I'isolamento degh edifici in ba-
s¢ alla npologia d'uso. Dopo 1 controlli ef-
terruan dal Cru, Consulente recnico d"uffi-
cio, i valon risultano superan. Ed ecco il
colpo di scena. La legge dimenticata per
dieci anni viene questa volra applicara el
costruttore, che ¢ anche il venditore, & con-
dannaro a nsarcire il 20 per cento della
somma pagata per la casa (51.074,49 eu-
roo) come niduzione del prezzo.
La sentenza rorinese dello scorso anno se-
gna una svolta. Altn tmbunali isabiam n-
prendono quella decisione e siuniformano
anche per I'importo del nsarcimento. I ca-
si s1 stanno moltiplicando, anche se diffi-
cilmente 1 non addern ai lavori ne vengono
aconoscenza. Mol costrurtori infaru pre-
teriscono arrivare a un accordo con ac
quirente prima della sentenza, proprio per
non dare pubblicita alla vicenda. Come a
Milano, dove uninterocondo-
mimo (con 1M appartameni )
ha fatro causa al costruttore
perché esasperato dai rumon
dei vicini. Il perito del tribuna-
le ha snmarto in 7,5 milioni di
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Un cantiere edile. A destra: case in costruzione
a Milano. Sopra: Paolo Insom

sarcire 'acquirente. Lo ha deciso il Tribunale
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euro il danno, cifra che il costrae-
rore, r‘ll‘l(ﬁ a l'llH.'l MOMmento I.I'I\,I'I'
sponibile a riconoscere la propria
responsabilita, ha rapidamente
transato evitando di arrivare alla
sentenza. E ancora a Como, dove
per quattro appartament di un
complesso 1 perit hanno valutaro un risar-
cimento di 500mila euro per P'isolamento
acusnco insuthaente.

Il numero delle cause sta gia comincian-
doa crescere =, spiega Paolo Insom, ammu-
mistratore delegaro di Dz Italia, mulona-
zionale della consulenza immaobiliare, <E
prevedibile che il trend continu dato che si
sta diffondendo la conoscenza di questa
norma anche tra i non addert ai lavon. E
non riguarda solo il residenziale. Lo stesso
vale per gh uffici, 1 negozi, le strutrure com-
merciali. Abbiamo venficato come 1 gran-
di gruppi immobilian ormai costrmscano
soloin classe A, con i dettam della norma
va l|-|.|| Tl\l‘.'l.]'l'l'lll:l I:,"r'll.'r_ul."[ll.'i PE l._ll.'lll'ld! S1a-
no ben al di sotto dei limiti anche per il ru
maore, Discorso diversoinvece per la miria-

Restituito il 20 per cento
prezzo. :
le cause si moltiplicano
in tutta Italia

E ora

de di piccoli costrurtori. Se lo scopo & limi
tare 1 cost di produzione, non ¢'¢ dubbio
che le lacune si troveranno. Specie in tema
d'isolamenro acustico che spesso non vie-
ne neanche controllato dalla pubblica am-
ministrazione per ottenere il permesso di
costruire-, Secondo i dati del Polirecnico
di Milano, I'80 per cento degli edifici co-
struiti dagli anni Cinguanta a oggi sono
fuori norma. E i sarebbero interessati
da evenruali richieste dirisarcimento, visto
che la normativa non fissa limin all anno
di costruzione. «E prevedibile un‘impen-
nata di nicorsi», dice I"avvocaro Cesare
Rosselli, consigliere di Assoedilizia. <5 af-
ferma un’interpretazione della norma che
considera il rapporto tra acquirente e im-
F\r{'\.'l COSITUITNICE € non P COIme I'h!‘r"!..i'
tosolo ra Comune e impresa. E questo po-
tra diventare un grimaldello per ottenere
cospicui rimborsi; Ci auguriamo pero che
la nuowva interpretazione venga usara con
caurela, per prevenire un'ondara incon-
trollabile di ncorsis. w



